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216-OSIOS GYVENAMUJY NAMU EKSPLOATAVIMO BENDRILIOS
ISTATAI

Bendroji dalis
Bendrijos pavadinimas: 216 —oji buty savininky bendrija (toliau — Bendrija).

Bendrija veikia laikydamasi Lietuvos Respublikos Konstitucijos, Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso (toliau — Civilinis kodeksas). Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir Kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy jstatymas) ir kity jstatymy, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés (toliau — Vyriausybe) nutarimy, kity teiseés akty ir Bendrijos jstaty (toliau —
[statai).

Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybes pelno nesiekiantis privatusis juridinis asmuo.
Bendrijos teisiné forma — bendrija.

Bendrijos veiklos laikotarpis — neribotas.

Bendrijos valdomi, naudojami ir prizitrimi bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai (toliau —
Pastatas, Pastatai) yra daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose, esanéiuose adresais:

1) Sukiléliy pr. 65, Kauno m.. Kauno m.. sav.; unikalus Nr. 1998-3002-6018:
2) Sukileliy pr. 67, Kauno m., Kauno m., sav.: unikalus Nr. 1998-3002-70135;
3) Sukileliy pr. 73, Kauno m.. Kauno m., sav.; unikalus Nr. 1998-3002-8012:
4) Sukiléliy pr. 75, Kauno m., Kauno m., sav.; unikalus Nr. 1901-9000-9016:
5) Sukiléliy pr. 77, Kauno m., Kauno m., sav.: unikalus Nr. 1901-9001-0015:;
6) Sukiléliy pr. 79, Kauno m., Kauno m.. sav.; unikalus Nr. 1998-2002-4019:
7) Sukiléliy pr. 83, Kauno m., Kauno m., sav.: unikalus Nr. 1998-3003-101 7
8) Zeimenos g. 60, Kauno m., Kauno m., sav.: unikalus Nr. 1998-3010-4015;
9) Zeimenos €. 68, Kauno m., Kauno m., sav.; unikalus Nr. 1998-1012-5018;
10) Zeimenos g. 80, Kauno m., Kauno m., sav.: unikalus Nr. 1998-3011-2017.

Bendrija turi maziausiai dvi saskaitas Lietuvos Respublikoje jregistruotuose bankuose ar kitose
kredito jstaigose.

Bendrijos tikslas: jgyvendinti buty ir kity patalpy savininky (toliau — Patalpy savininkai) teises ir
pareigas, susijusias su jiems priklausan¢iy bendrosios dalinés nuosavybes teisés objekty valdymu,
naudojimu, priezZitra, atnaujinimu.

Bendrijos veiklos sritys :

9.1 Priima sprendimus dél Bendrijos administravimo bido ir Pastato bendrojo naudojimo objekty
technings prieZitros (eksploatavimo) ir naudojimo organizavimo ir juos jgyvendinti.

9.2 Priima sprendimus dél lésy kaupimo Pastaty atnaujinimui pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezidiros reikalavimus.

9.3 Priima sprendimus dél Pastaty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezidros reikalavimus ir dél jo igyvendinimo bido.

9.4 Organizuoja patalpy savininky sprendimy priémima ir igyvendinima dél Pastato ar jo dalies
atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy.

9.5 Organizuoja patalpy savininky sprendimy priémima ir jgyvendinima dél patalpy savininky
bendryjy interesy tenkinimo.

9.6 Gina Bendrijos nariy ir patalpy savininku, nesanéiy Bendrijos nariais (toliau — ne Bendrijos
nariai) interesus, susijusius su Bendrijos veiklos sfera.

9.7 Itraukia patalpy savininkus j aktyvy savo interesy atstovavima ir gynimg per Bendrijos
Isitraukimag | daugiabuéiy namy patalpy savininky interesy grupiy (3alies, regiony, miesty,
gyvenvie€iy bisto valdymo ir prieziaros subjektus jungianéiy asociacijy) veikla.

9.8 Organizuoja gindy, susijusiy su Bendrijos veiklos sfera, tarp Bendrijos valdymo ar kity
organy (jy nariy) ir Bendrijos nariy nagringjima Bendrijoje. tam tikslui iSrenkant Gincy
nagrinéjimo komisija.



Bendrijos teisés ir pareigos

10. Bendrija gali jgyti ir turéti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios nepriestarauja Civiliniam
kodeksui, Bendrijuy jstatymui ir kitiems jstatymams, Bendrijos jstatams, Bendrijos steigimo tikslui ir
uzdaviniams.

1. Bendrija turi teisg¢ sudaryti sandorius kaip juridinis asmuo.

12. Bendrija turi teis¢ atskiro Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimo sprendimu ir pavedimu
sudaryti sandorius $iy patalpy savininky vardu.

3. Bendrija gali pareiksti ieskinj, siekdama apginti Bendrijos nariy (patalpy savininky — ne Bendrijos
nariy) interesus, susijusius su Bendrijos veiklos sfera.

14. Bendrijai draudziama:

14.1  Bendrijos léSas naudoti sprendziant teisminius gin¢us tarp Bendrijos valdymo organo ir
Bendrijos nariy del Bendrijos valdymo klausimy ir kitiems, negu yra nustatyta Bendrijos
jstatuose, tikslams;

14.2  teikti paskolas, garantuoti, laiduoti, jkeisti Bendrijos turta ar kitaip uztikrinti kity asmeny
prievoliy vykdyma.

Bendrijos nariai, jy teisés ir pareigos
15. Narystés Bendrijoje salygos:

15.1  Visi Bendrijos steigéjai — patalpy savininkai, kurie pritaré Bendrijos steigimui, nuo Bendrijos
jregistravimo dienos yra Bendrijos nariai.

152 Bendrijos nariu gali buti veiksnus fizinis arba juridinis asmuo, nuosavybés teise valdantis
buta ir/ar kita patalpa, esan¢ius Pastatuose.

15.3 | Bendrijg jstojama ir i§ jos i$stojama asmens pra§ymu ir kitais [statuose nurodytais
pagrindais ir salygomis:

15.3.1 Asmuo, nuosavybés teise valdantis buta ir/ar kitg patalpa, esancius Pastatuose, tampa
Bendrijos nariu nuo pragymo jstoti j Bendrijg jteikimo Bendrijos valdymo organui dienos.
Narysté jforminama, jrasant asmenj j Bendrijos nariy sarasa.

15.3.2 Asmuo, pateikes pra§yma i3stoti i§ Bendrijos, laikomas i3stojusiu i§ jos nuo
prievoliy, susijusiy su naryste Bendrijoje, jvykdymo dienos, jeigu Bendrijos Valdymo
organas nenusprendzia Kitaip. ISstojimas jforminamas Valdymo organo sprendimu
(protokolu, jsakymu) arba jra3u Bendrijos nariy sgrase.

15.3.3 Bendrijos nariu yra laikomas kiekvienas patalpos savininkas, kuris iki 2000 m.
gruodzio 27 dienos turéjo nuosavybés teises j patalpa Bendrijos valdomame Pastate ir kuris
po to neidreiske valios idstoti i§ Bendrijos. Patalpy savininkas, Kuris nuosavybés teises j
patalpg Bendrijos valdomame Pastate jgijo 2000-12-28 arba véliau, Bendrijos nariu gali biti
laikomas tik tuo atveju, jeigu jis iSreiske valia jstoti j Bendrija.

15.3.4 Asmuo praranda Bendrijos nario statusa, jam netekus nuosavybés teisiy, kuriy
pagrindu jis tur¢jo teise j bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus, esanéius Pastatuose;

15:3:5 Bendrijos narys negali buti pasalintas i§ Bendrijos pries jo valia.

15.4  Naryst¢ Bendrijoje pasibaigia Bendrija likvidavus, taip pat fiziniam asmeniui — Bendrijos
nariui, mirus; juridinj asmenj — Bendrijos nari, likvidavus arba reorganizavus.

16. Bendrijos nariy ir jy atstovy sarao duomenys tikslinami ne re¢iau kaip karta per metus iki gruodzZio
31 d. pagal tos dienos duomenis. Siame sarase nurodoma:

16.1  nario — fizinio asmens, vardas, pavardé, telefono numeris, adresas korespondencijai,
elektroninis adresas:

16.2  nario — juridinio asmens, pavadinimas, kodas, buveiné, juridinio asmens atstovo vardas,
pavardg, telefono numeris, elektroninis adresas;

16.3  asmens jstojimo j Bendrijos narius data;
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16.4 informacija apie notariskai jgaliota kita asmenj ar atstova pagal jstatyma, turintj teise
dalyvauti Bendrijos veikloje Bendrijos nario vardu, ar asmenj, su kuriuo Bendrijos narys yra
sudares balsavimo teisés perleidimo sutartj (vardas, pavarde, telefono numeris, adresas
korespondencijai. elektroninis adresas, jgaliojimo ar sutarties sudarymo data ir galiojimo
terminas, perleisty teisiy ir pareigy apimtys);

16.5  narystés Bendrijoje pasibaigimo data, kai narysté Bendrijoje pasibaigia arba nutraukiama.
Bendrijos narys turi teise:
17.1  dalyvauti Bendrijos nariy susirinkimuose ir balsuoti priimant sprendimus;

172 balsavimo teisés perleidimo radytine sutartimi perleisti kitam asmeniui teise balsuoti
Bendrijos nariy susirinkimuose; sutartimi gali biti perleistos ir kitos Bendrijos nario turimos
neturtinés teisés, isskyrus i§imting Bendrijos nario pasyvigjg teis¢ biti iSrinktam Bendrijos
valdybos, [galiotiniy susirinkimo nariu; balsavimo teisés perleidimo sutartis jsigalioja nuo jos
turinio atskleidimo Bendrijos valdymo organui;

17.3  jgalioti kita asmenj dalyvauti Bendrijos veikloje jo vardu, nurodydamas jgaliojimo termina ir
igaliojimu  suteikiamy teisiy ir pareigy apimtj (i perduodamy teisiy apimtj negali jeiti
ankstesniame punkte nurodytos iSimtys); jgaliojima turi tvirtinti notaras:

174 jgyvendinti kitas Bendrijy jstatymo ir kity teisés akty nustatytas teises.
Bendrijos narys privalo:

18.1  laikytis Bendrijos jstaty, dalyvauti Bendrijos nariy susirinkimuose, vykdyti Bendrijos organy
sprendimus;

18.2  vykdyti kitas Bendrijy jstatymo ir kity teisés akty numatytas pareigas.

19. Patalpy savininko teisés ir pareigos, nepriklausan&ios nuo narystés Bendrijoje.

19.1  Patalpy savininkas turi teise:

19.1.1 be Kity patalpy savininky sutikimo imtis biitiny priemoniy. kad bty idvengta Zalos ar
pasalinta grésmeé bendrojo naudojimo objektams, ir kreipdamasis | Bendrijg rastu, reikalauti
i$ kity patalpy savininky atlyginti patirtas i§laidas proporcingai jy daliai bendrojoje dalingje
nuosavybéje;

19.1.2 apskysti  Bendrijos valdymo organy. Bendrijos nariy susirinkimy. [galiotiniy
susirinkimo sprendimus Civilinio kodekso 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka;

19.1.3 per 6 ménesius apskusti Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimo ar
balsavimo rastu priimtus sprendimus;

19.1.4 susipazinti su Bendrijos nariy sgrasu ir gauti Bendrijos organy nariy kontaktinius
duomenis;

19.1.5 igyvendinti kitas Bendrijy jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytas teises.
19.2  Patalpy savininkas privalo:

19.2.1 vykdyti Bendrijos organy, patalpy savininky susirinkimy sprendimus dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieZiiiros ir atnaujinimo;

19.2.2 laikytis Savivaldybés tarybos patvirtinty Gyvenamyjy ir bendrojo naudojimo patalpy
ir inzineriniy jrenginiy naudojimo taisykliy reikalavimy, uztikrinti, kad $iy taisykliy laikytysi
Jjo Seimos nariai ir (arba) buto ir/ar kitos patalpos nuomininkai;

19.2.3 savavali$kai, be Bendrijos pirmininko ar jo igalioto asmens leidimo nereguliuoti,
nekeisti, neremontuoti namo bendrosios inZinerinés irangos, bendryjy konstrukcijy ir
bendrojo naudojimo patalpy;

19.2.4 laikinai i§vykdamas, isnuomojes arba kitaip patikéjes kitam asmeniui naudoti savo
patalpas, pranesti Bendrijos pirmininkui, kaip bus uztikrinta galimybe, prireikus, patekti j
savininkui priklausang¢ias patalpas;

19.2.5 laikytis kity Bendrijy jstatyme. kituose istatymuose ir teisés aktuose nustatyty
reikalavimy.
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Bendrijos organai

Auksciausiasis Bendrijos organas yra Visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas (toliau — Visuotinis
BN susirinkimas arba Susirinkimas). Taip pat Bendrijoje sudaromas Bendrijos nariy jgaliotiniy
susirinkimas (toliau — [galiotiniy susirinkimas), turintis visas Visuotinio Bendrijos nariy
susirinkimo  teises, i$skyrus teise spresti Siais [statais Visuotinio BN susirinkimo ig&imtinei
kompetencijai priskirtus klausimus.

- Bendrijai vadovauja ir ja atstovauja istatymy nustatyta tvarka - Bendrijos pirmininkas.

. Kiti Bendrijos organai:

22.1  Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti iSrenkama Revizijos komisija (revizorius).

22.2  Bendrijoje isrenkama Gin¢y nagringjimo komisija (asmuo atsakingas uz gin¢y nagringjima).

- Bendrijos valdymo organy ir Ginéy nagringjimo komisijos nariais gali bati tik fiziniai asmenys, kity

organy nariais — ir fiziniai, ir juridiniai asmenys.

Bendrijos valdymo organy kadencija 3 metai: kity organy kadencija 4 metai. Bendrijos organy nariy
kadencijy skai¢ius neribojamas.

Visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas
Visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo Kkompetencija

. Visuotinio BN susirinkimo dalyviais gali biti visi Bendrijos nariai.
26. ISimtin¢ Visuotinio BN susirinkimo kompetencija yra spresti klausimus susijusius su Bendrijos

reorganizavimu ir likvidavimu.
Visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo $aukimo, organizavimo ir balsavimo jame tvarka

Sprendimy priémimas

. Visuotinis BN susirinkimas Zaukiamas. organizuojamas, balsavimas jame vykdomas ir sprendimai

priimami Bendrijy jstatymo nustatyta tvarka, isskyrus ypatumus, nurodytus Zemiau.

Jeigu Susirinkimo darbotvarkeje numatyta svarstyti rinkti ar atSaukti bendrijos valdymo organa, keisti
Bendrijos jstatus ar svarstyti bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo klausimus. meting bendrijos
pajamy ir ilaidy samata, apie Susirinkima Bendrijos nariams prane$ama rastu Siy Istaty skirsnio
Bendrijos pranesimai ir skelbimai nustatyta tvarka.

. Visuotiniame BN susirinkime kiekvienas Bendrijos narys turi viena balsa. Visuotiniame patalpy

savininky susirinkime kiekvienas savininkas turi tiek balsy, kiek jam nuosavybés teise priklauso
Nekilnojamojo turto registre iregistraoty nuosavybés teisés objekty tame (tuose) bendrijai
priklausan¢iame (priklausangiuose) pastate (pastatuose).

- Susirinkimas yra teisétas. kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé Bendrijos nariy ar jy atstovy,

iskaitant Bendrijos narius, atstovaujamus pagal balsavimo teisés perleidimo sutartis ir Bendrijos
narius, [staty nustatyta tvarka i§ anksto pareiSkusius nuomone ra$tu Susirinkimo darbotvarkeés
klausimais. Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad Susirinkimas nejvyko, ir ne ankséiau kaip po dviejy
savai€iy turi biti susauktas pakartotinis Susirinkimas. kuris turi teisg svarstyti ir priimti sprendimus
pagal nejvykusio Susirinkimo darbotvarke. Pakartotinas Susirinkimas yra teisétas, kai Jjame dalyvauja
daugiau kaip ketvirtadalis Bendrijos nariy §iame punkte auk$&iau nurodytomis salygomis.

Bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas. Igaliotinio teisinis statusas
Igaliotiniy susirinkimo kompetencija

. lgaliotiniy  susirinkimo nariy skai¢ius nustatomas, vadovaujantis pakankamo ir proporcingo

atstovavimo principu. Igaliotiniu renkamas Bendrijos narys. Bendras [galiotiniy susirinkimo nariy
skaiCius 10 (de$imt), i§ kiekvieno Bendrijai priklausanéio Pastato savininky renkamas vienas
[galiotinis.

galiotiniai idrenkami Pastaty, sekeijy (laiptiniy) Bendrijos nariy susirinkimuose. Tokiems
susirinkimams ir sprendimy juose priémimui muratis mutandis taikomos [staty normos dél Visuotinio
BN susirinkimo.

- Bendrijos nariai turi teise ankstesniame punkte nurodyta tvarka anks&iau laiko atSaukti jiems
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atstovaujantj jgaliotinj ir iSrinkti kita igaliotinj. Apie sprendima at3aukti jgaliotinj nedelsiant
praneSama atSauktajam jgaliotiniui ir Bendrijos pirmininkui.

. lgaliotinis atstovauja atitinkamo Pastato ar Jo dalies Bendrijos nariy interesams. [galiotiniy

susirinkime jgaliotinis privalo balsuoti pagal daugumos jo atstovaujamy Bendrijos nariy valia,
iSreiksta i§ anksto rastu arba kita forma.

. lgaliotiniy susirinkimas turi visas Visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo teises, i8skyrus teise spresti

klausimus, 3iais [statais priskirtus iS§imtinei Visuotinio BN susirinkimo kompetencijai. [galiotiniy
susirinkimas taip pat gali spresti kitus klausimus. nepriskirtus kity Bendrijos organy kompetencijai.

Igaliotiniy susirinkimo Saukimas ir sprendimy priémimo jame tvarka

. Igaliotiniy susirinkimas $aukiamas Bendrijy jstatyme nustatytais atvejais, taip pat, kai reikia spresti

klausimus nurodytus ankstesniame punkte.

. lgaliotiniy susirinkimas $aukiamas ir sprendimai jame riimami Bendrijy jstatyme nustatyta tvarka.
g U p J p Y |staty y

ISankstinis nuomonés rastu parei$kimas

. Visuotinio BN susirinkimo darbotvarkés klausimais Bendrijos narys. [galiotiniy susirinkimo

darbotvarkeés klausimais jgaliotinis gali i§ anksto rastu pareiksti savo nuomong. Tai galima atlikti
pasirinktinai: faksu, elektroniniu laigku persiunciant pasiradyta ir nuskenuota rasta arba pasirasyta
radtg uzklijuotame voke jteikiant (nusiunéiant) Susirinkimo (Igaliotiniy susirinkimo) organizatoriui.
Nuomoné pareiskiama rastu, aiskiai nurodant. kokiam sprendimui narys pritaria arba nepritaria.
Nuomoneg rastu konkreéiu darbotvarkés klausimu pareiSkes Visuotinio BN susirinkimo ar Igaliotiniy
susirinkimo narys jskaitomas sprendziant kvorumo ir balsavimo rezultaty suvedimo klausimus deél to
darbotvarkés punkto.

. Visuotinio BN susirinkimo ar Igaliotiniy susirinkimo dalyvio i§ anksto pareiksta nuomoné jvertinama

Sia tvarka:

39.1  Susirinkimo (Igaliotiniy  susirinkimo) dalyviy sarae nurodoma. kokiais numatomos
darbotvarkés klausimais Bendrijos narys (Igaliotiniy susirinkimo narys) yra i§ anksto pareiskes
nuomong rastu;

39.2 Balsy skai¢iavimo komisija (arba lgaliotiniy susirinkimo sekretorius) suveda nuomoniy
pareiskimo i$ anksto rezultatus:

39.3  j Siuos rezultatus atsizvelgiama, vertinant balsavima Susirinkime (lgaliotiniy susirinkime) del
konkreéiy sprendimuy;

39.4  jeigu Bendrijos narys ant uzklijuoto voko nurodo. kad reikalauja slapto balsavimo kuriuo
nors darbotvarkés klausimu, tai yra pagrindas tuo klausimu pradéti slapto balsavimo
Visuotiniame BN susirinkime svarstymo procedira.

Visuotinio BN susirinkimo (Igaliotiniy susirinkimo) dalyviy praneimai apie i§ anksto pareiksta
nuomong pridedami prie Susirinkimo (Igaliotiniy susirinkimo) protokolo.

Slapto balsavimo susirinkime tvarka

Slaptas balsavimas Visuotiniame BN Susirinkime yra privalomas klausimais, dél kuriy nors vienas
Bendrijos narys reikalauja slapto balsavimo ir tam pritaria daugiau kaip de$imtadalis Susirinkime
dalyvaujanciy Bendrijos nariy. Slaptas balsavimas organizuojamas ir vykdomas $ia tvarka:

41.1  Susirinkime daroma pertrauka;

41.2  paruosiami slapto balsavimo biuleteniai. kuriuose iraomas balsavimui pateiktas klausimas ir
du balsavimo variantai: ,,pritariu®, Lhepritariu®;

41.3  Susirinkimo dalyviai balsuodami igreigkia savo nuomong padarant atZyma ties pasirinktu
sprendimu: ,pritariu® arba ,,nepritariu®: biuletenis su tokia atzyma jmetamas j balsavimui skirta
urna;
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41.4  jurna jmetami ir iSankstinés nuomonés tuo klausimu pareiskimo uzklijuoti vokai;

41.5 Balsy skai¢iavimo komisija suveda balsavimo rezultatus, jformina juos protokolu; Komisijos
pirmininkas paskelbia protokolo turinj Susirinkimui.

Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimai,
ju organizavimas, sprendimy priémimas

. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimai $aukiami Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje ir

Bendrijy jstatymo 12 straipsnyje nustatytiems tikslams jgyvendinti.

. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimai organizuojami mutatis mutandis laikantis Siuose

[statuose ir Bendrijy jstatyme nustatytos Visuotinio BN susirinkimo $aukimo, organizavimo ir
balsavimo jame tvarkos, nepazeidziant Civilinio kodekso 4.85 straipsnio normy ir $io straipsnio
normas jgyvendinanciy teisés akty.

Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkimuose sprendimai priimami pagal Civilinio kodekso
4.85 straipsnio ir Bendrijy jstatymo 12 straipsnio normas.

. Pastato ar jo dalies patalpy savininky susirinkime kiekvienas patalpy savininkas turi tiek balsy, kiek

jam nuosavybeés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty nuosavybes teisés objekty,
esanéiy Pastate (ar jo dalyje).

Balsavimy rastu tvarka
Bendrijos nariy balsavimas rastu vykdomas Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka,
atsizvelgiant j Bendrijy jstatyme jtvirtintus apribojimus ir $iy [staty nuostatas.
Bendrijos nariams apie balsavima rastu prane$ama ir balsavimo biuleteniai bei papildomi dokumentai
jteikiami $iy [staty skirsnio Bendrijos pranesimai ir skelbimai nustatyta tvarka. Apie balsavima rastu
taip pat paskelbiama Bendrijos skelbimo lentose.

Pastato ar jo dalies patalpy savininky balsavimas rastu vykdomas Vyriausybés ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka.

Bendrijos pirmininkas

. Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo organg -

Bendrijos pirmininka. Bendrijos valdyba nesudaroma.

. Bendrijos pirmininku renkamas fizinis asmuo, atitinkantis $iuose [statuose nustatytus reikalavimus.

. Kvalifikaciniai reikalavimai ir kitos salygos.

51.1  Bendrijos pirmininkas turi turéti aukstajj ar jam prilyginama i$silavinima;

51.2  Bendrijos pirmininku gali bati renkamas asmuo, kuris neturi Nekilnojamojo turto registre
jregistruoty nuosavybés teisés objekty, esanciy Pastatuose.

. Bendrijos pirmininko rinkimo ir atS8aukimo, darbo sutarties su juo sudarymo ir jo pavadavimo tvarka,

jo kompetencijos ir atsakomybés ribos nurodytos Bendrijy jstatyme.

. Be to, Bendrijos pirmininkas yra atsakingas:

53.1 uz visy Bendrijos organy, taip pat patalpy savininky priimty sprendimy registravima ir jy
paskelbima teisés akty, $iy [staty ir Bendrijos organy nustatyta tvarka:

53.2  uz patalpy savininky pateikty praSymuy, skundy ir kitokiy dokumenty registravima teisés akty
nustatyta tvarka.

53.3 Kadangi Bendroveje valdyba nesudaroma jos kompetencijai priskirtus klausimus sprendzia
Bendrijos pirmininkas.

. Bendrijos pirmininka laikino jo nedarbingumo ar atostogy metu pavaduoja [galiotiniy susirinkimo

iSrinktas Bendrijos narys.

. Bendrijai atstovauja, Bendrijos vardu veikia ir sandorius Bendrijos vardu sudaro Bendrijos

pirmininkas.
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60.

61.

Gin¢y nagrinéjimo tvarka. Gin¢y nagrinéjimo Komisija

. Visus Bendrijos nariy pareiskimus, praSymus, skundus Bendrijos valdymo organas i$nagrinéja per 10

darbo dieny. Jeigu Bendrijos narys nesutinka su Bendrijos pirmininko (Valdybos) atsakymu j jo
pareiskima, pra§yma, skunda. gincas nagringjamas Zemiau nurodyta tvarka.

. Gin¢ai tarp Bendrijos nariy ir valdymo ar kity Bendrijos organy (ju nariy) perduodami Ginéy

nagriné¢jimo komisijai.

. Gin¢y nagringjimo komisija i$ trijy asmeny iSrenkama [galiotiniy susirinkime.

Gin¢y nagringjimo tvarka:

59.1  iniciatyvos teisé priklauso Bendrijos nariui, kuris gali kreiptis dél gin€o i8sprendimo j Gincy
nagrinéjimo komisija;
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(8]

9. pareiskimas del gin¢o i§sprendimo Ginéy nagringjimo komisijai pateikiamas rastu;
9.3 Gin¢y nagringjimo komisija gin¢a i§sprendzia per septynias dienas; sudétingesniais atvejais
terminas gali bati pratestas iki dviejy savaiéiy ar ménesio;
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59.4  Ginéy nagringjimo komisija savo argumentuota iSvada del gino esmeés raStu pateikia
pareiskejui ir Bendrijos valdymo organui;

59.5  Ginc¢y nagringjimo komisija gali priimti $iuos sprendimus:

59.5.1 pripazinti pareiskima pagrjstu arba i§ dalies pagrjstu ir pateikti pasitlyma del gin¢o
iSsprendimo;

5952 pripazinti parei$kima nepagrjstu.

59.6  Nepavykus i$spresti ginco arba gino $alims nevykdant pasitilymo dél ginco isprendimo,
gin¢as nagrinéjamas jstatymy nustatyta tvarka.

Patalpy savininky — ne Bendrijos nariy, ginéai su Bendrijos valdymo ir kitais organais (ne Bendrijos
nario pasirinkimu) gali bati nagrinéjami auk$¢iau nurodyta tvarka arba jstatymy nustatyta tvarka.

Bendrijos turtas ir 1éSos. Patalpy savininky kaupiamosios 1éSos
Bendrijos léas sudaro:

61.1 tikslinés patalpy savininky jmokos. skirtos Bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo
objekty techninés priezitros (eksploatavimo) ir kitoms i$laidoms apmoketi;

61.2  valstybés, savivaldybeés ar kity subjekty paramos léSos:
61.3  pajamos, gautos disponuojant Bendrijos turtu;

61.4  Kkitos negrazintinai gautos léSos.

62. Bendrija privalo turéti bent dvi saskaitas LR registruotose komerciniuose bankuose ar kitose kredito

jstaigose.
Imoky surinkimo tvarka.

63.1  Imokas, skirtas Bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty techninés priezitros
(eksploatavimo) ar kitoms i$laidoms apmoketi, Bendrijoje surenkamos, patalpy savininkams
sumokant per vieningaja atsiskaitymo knygele (ar jos elektroninj atitikmenj). viena saskaita ar
kitus mokéjimo dokumentus ir mokéjimo jstaigas kiekviena ménesj iki paskutinés meénesio
dienos.

63.2  [siskolinimo atveju Jgaliotiniy susirinkimo sprendimu skolininkams gali buti skai¢iuojami
delspinigiai.

63.3  Tokia pagia tvarka ir terminais mokamos ir surenkamos patalpy savininky kaupiamosios
lésos.



64.

66.

67.
68.

69.

70.

71.
72.

77.

78.

79:

80.

63.4  Kaupiamyjy 1€3y jsiskolinimo atveju Pastato buty ir kity patalpy savininky sprendimu
skolininkams gali biti skai¢iuojami delspinigiai.

Bendrijos I€Somis jsigytas turtas yra Bendrijos nuosavybé:

- Bendrija disponuoja turimu turtu ir léSomis ir naudoja juos Siy [staty nustatyta tvarka Bendrijos

tikslams ir uzdaviniams jgyvendinti.
Bendrijos lé3os taip pat gali bati naudojamos:

66.1 atskiry patalpy savininky jsiskolinimy Bendrijai igieskojimui, kity gin¢y (isskyrus idimtis
nurodytas Siy Istaty skirsnyje Bendrijos teisés ir pareigos) sprendimui teisés akty nustatyta
tvarka;

66.2  busto valdymo ir priezitros subjektus jungianéiy asociacijy narystés mokes¢iui mokéti;

66.3  kity sprendimy. kuriuos Bendrijos organai priima, nepaZeidziant teisés akty reikalavimy,
igyvendinimui.

Kaupiamosios 1&30s ir uz jas jgytas turtas yra patalpy savininky bendroji daliné nuosavybeé.

Kaupiamosios lé30s, skirtos Pastaty bendrojo naudojimo objekty atnaujinimui, igyvendinant statiniy
naudojimo ir priezitros privalomuosius reikalavimus, yra naudojamos Bendrijos organy nustatyta
tvarka.

Kaupiamosios 1€30s, skirtos Pastato atnaujinimui (modernizavimui) yra naudojamos Pastato ar jo
dalies patalpy savininky susirinkimo (balsavimo rastu) nustatyta tvarka.

Bendrijos tikiné — finansiné veikla ir jos kontrolé
Bendrijos revizijos komisija

Bendrijos buhaltering apskaitg, jos organizavima bei tvarkyma ir reikalavimus finansiniy ataskaity
rinkiniui nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.

Bendrijos metiniy finansiniy ataskaity rinkinj tvirtina [galiotiniy susirinkimas.

Bendrijos aking finansing veikla kontroliuoja Revizijos komisija; ja sudaro pirmininkas ir du nariai.

- Igaliotiniy susirinkimas gali nuspresti samdyti audito jmong Bendrijos metiniy finansiniy ataskaity

auditui atlikti. Audito i§vados pateikiamos Bendrijos pirmininkui ir Igaliotiniy susirinkimui. Su
audito iSvadomis turi teisg susipazinti visi patalpy savininkai.

- Revizijos komisijos pirmininkg ir narius renka ir at$aukia [galiotiniy susirinkimas.
- Revizijos komisijos pirmininkas turi atitikti iuose [statuose nustatytus reikalavimus.

- Kvalifikaciniai reikalavimai Revizijos komisijos pirmininkui. Jis turi turéti:

76.1  aukstajj ar jam prilyginama ekonominj i$silavinima arba

76.2  kitokj aukstajj ar jam prilyginama i3silavinima ir turi bati baiges pelno nesiekian€iy juridiniy
asmeny buhalterinés apskaitos kursus.

Bendrijos Revizijos komisijos pirmininku ir nariais negali bti Bendrijos pirmininkas, Bendrijos
valdybos nariai, jy sutuoktiniai ar sugyventiniai, taip pat asmenys, kuriuos su Bendrijos pirmininku ar
Bendrijos valdybos nariais sieja tévystés ar artimos giminystés rysiai (tévai (iteviai), vaikai (jvaikiai),
broliai, seserys, taip pat sutuoktiniy ar sugyventiniy broliai, seserys, tévai (jtéviai) ir vaikai
(jvaikiai)).

Revizijos komisijos pirmininkas gali biiti renkamas i§ asmeny, kurie neturi Nekilnojamojo turto
registre jregistruoty nuosavybeés teisés objekty Pastatuose.

Revizijos komisijos funkcijos, jos teisés, revizijos atlikimo ir jos rezultaty panaudojimo tvarka
nustatyta Bendrijy jstatyme.

Bendrijos metinés @kines finansinés veiklos ir finansiniy ataskaity patikrinimui, taip pat neeiliniam
Bendrijos kinés finansinés veiklos patikrinimui su Revizijos komisijos pirmininku ar nariu sudaroma
laikinoji darbo sutartis. Darbo uzmokestj nustato [galiotiniy susirinkimas.

Bendrijos praneSimai ir skelbimai



81. Pranesimy ir skelbimy paskelbimo tvarka:

81.1  Susirinkimy, Jgaliotiniy susirinkimy ir balsavimy ra$tu protokolai. Kiti dokumentai, taip pat
visi bendro pobiidzio Bendrijos pranesimai ir skelbimai paskelbiami viesai Bendrijos skelbimo
lentose.

81.2 Individualds pranedimai ir dokumentai su asmens duomenimis jteikiami Bendrijos nariams
(patalpy savininkams) per pasto déZutes.

81.3 Teismo procesiniai dokumentai Bendrijos bylose jteikiami (skelbiami) LR CPK nustatyta
tvarka.

81.4 Jeigu Lietuvos Respublikos teisés aktai numato tam tikry praneSimy paskelbima viesai

spaudoje, tokie prane$imai skelbiami dienrastyje ,,Kauno diena®
82. Informavimo tvarka, kai yra privalomas informavimas rastu:

82.1 pranedimai ir kiti dokumentai jteikiami Bendrijos nariams (patalpy savininkams) asmeniskai
ju gyvenamojoje ar darbo vietoje Pastatuose, o jy nesant — fizinio asmens pilnameciams $eimos
nariams, juridinio asmens darbuotojams, pasirasytinai:

822 prane$imai ir kiti dokumentai i$siunc¢iami registruotu pastu Bendrijos nario (patalpy
savininko) gyvenamosios vietos adresu ar kitu adresu, jeigu Bendrijos narys (patalpy savininkas)
yra radtu informaves Bendrijos valdymo organa apie kita adresa dokumenty jteikimui;

82.3 taip pat praneimai ir kiti dokumentai gali bati jteikiami, jmetant juos j Bendrijos nariy
(patalpy savininky) pasto dézutes, apie $io veiksmo jvykdyma suraSant akta, kurj pasiraSo
Bendrijos pirmininkas ir ne maZiau kaip du Bendrijos nariai, arba suraSant akta su trijy Bendrijos
nariy parasais, kai prane$ima jteikia ne Bendrijos valdymo organas;

82.4 ankstesniame punkte numatyto jteikimo atveju laikoma, kad adresatas buvo supaZindintas su
prane$imu ar dokumentais po septyniy kalendoriniy dieny nuo prane$imo ar dokumenty jdéjimo |
pasto dézute dienos; laikinai i3vykes, isnuomojes arba kitaip patikéjes kitam asmeniui naudoti
savo patalpas, Bendrijos narys (patalpy savininkas) turi pasiripinti, kad informacija apie
pranesimy ir kity dokumenty jteikima $iuo baidu jam biity perduodama nedelsiant.

Bendrijos reorganizavimas ir likvidavimas

83. Bendrijos reorganizavimas ir likvidavimas vykdomas Civilinio kodekso, Bendrijy jstatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka.

Baigiamosios nuostatos

84. Bendrijos jstatai kei¢iami Jgaliotiniy susirinkimo sprendimu. Sprendimas priimamas iy [staty ir
Bendrijy jstatymo nustatyta tvarka.

85. Bendrijos buveiné kei¢iama Bendrijos valdybos sprendimu, kuris priimamas $iy Istaty nustatyta
tvarka.

Jealiotiniy susirinkimo pirmininkas Gintautas Kabasinskas
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